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KIVITELEZESI ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK (KASZF)

épitbipari kivitelezési vallalkozasi szerz6désekhez

Hatalyos: 2026.05.03-t61, Verziészam: 1.2

Jelen Kivitelezési Altalanos Szerzédési Feltételek (tovébbiakban: ASZF) célja, hogy a projekt-specifikus
kivitelezési szerz6dés rovid, attekintheté maradhasson, mikozben a kivitelezési jogviszonyhoz kapcsoldédé
altalanos, ismétlédd, a magyar épitSipari gyakorlatban és a hatalyos jogszabalyi kornyezetben szokasosan
felmerild kérdéseket részletesen szabalyozza. A projekt-specifikus szerzédés és a Kivitelezési Altalanos
Szerz6dési Feltételek egylitt alkotnak teljes megallapodast.

1. Az ASZF hatalya, elfogadasa és értelmezése

1.1. Jelen ASZF a Villalkoz6 altal megkotdtt minden olyan kivitelezési vallalkozési szerz6dés részét képezi,
amelyben a felek erre kifejezetten hivatkoznak.

1.2. Az ASZF rendelkezései a projekt-specifikus szerzédés eltéré kikotése hianyaban iranyadok. Utkozés
esetén a projekt-specifikus szerz6dés els6bbséget élvez.

1.3. Fogyaszté Megrendelé esetén az ASZF-et vilagosan, elézetesen és megismerheté médon kell a
Megrendeld rendelkezésére bocsatani. Az esetlegesen tisztességtelen vagy jogszabalyba (itk6zd feltétel nem
valik a szerz6dés részéve; ez a szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét onmagaban nem érinti.

1.4. A szerz6dés részét képezd dokumentumok értelmezési sorrendje: (l.) projekt-specifikus szerzédés, (ll.)
ASZF, (ll.) jévéhagyott tervdokumentacid, (IV.) m(iszaki leiras, (V.) tételes koltségvetés vagy ajanlat, (VI.)
egyéb mellékletek és irasbeli megrendeldi jovahagyasok.

1.5. A szerz8dés médositasa — ideértve a mUiszaki tartalom, dij, hataridé, teljesitési feltételek vagy kizarasok
modositasat — kizardlag irasban érvényes.
2. Fogalommeghatarozasok

2.1. ,Megrendeld”: a projekt-specifikus szerzé6désben megjelolt természetes személy, jogi személy vagy
egyéb szervezet.

2.2. ,Vallalkozd”: a projekt-specifikus szerz6désben megjelolt févallalkozé kivitelezé.

2.3. ,,Projekt” vagy ,,Beruhazas”: a szerz6dés targyat képezb épitési, bbvitési, atalakitasi, feldjitasi vagy egyéb
kivitelezési feladat 6sszessége.

2.4. ,Tervdokumentacio”: a Megrendeld altal atadott vagy a megbizas alapjan elkészitett terv, mliszaki leiras,
tervjegyzék, részletrajz, gyartmanyterv, koltségvetési kiiras és ezek jévahagyott mddositasai.

2.5. ,,Pétmunka”: a szerzédéskotéskor rendelkezésre allé dokumentacidoban nem szerepld, a Megrendeld
altal kés6bb kilon megrendelt munka.

2.6. ,,Elére nem lathato tobbletmunka”: olyan, miiszaki szliikségességbdl felmeriild tobbletmunka, amellyel
a Vallalkoz6 az atalanydij meghatarozasakor kellé gondossag mellett objektive nem szamolhatott.
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2.7. ,Munkaterulet”: a kivitelezés céljara atadott ingatlanrész, felvonulasi terlilet, depdniateriilet és
megkozelitési Utvonal egylittese.

2.8. ,Készre jelentés”: a Vallalkozé nyilatkozata arrél, hogy a szerz6dés szerinti munkat a mlszaki atadas-
atvétel meginditasara alkalmas allapotba hozta.

2.9. ,,Banki finanszirozds”: minden olyan finanszirozasi forma, amelynek keretében a Megrendeld a Projekt
megvaldsitasahoz banki kdlcsont, allami tdmogatast, tamogatott hitelt, CSOK Pluszt, lakascélu tdmogatast
vagy egyéb, finanszirozé intézmény altal folydsitott forrast vesz igénybe.

2.10. ,Banki koltségvetési adatlap”: a finansziroz6 bank vagy mas finanszirozé intézmény részére
benyljtandd, a Projekt koltségvetési, munkanemi, készliltségi vagy forrasosszetételi bemutatasat szolgald
dokumentum. A banki koltségvetési adatlap kizardlag finanszirozasi, értékbecslési, késziltségi fok
megallapitasi és részfolydsitasi célt szolgal, és 6nmagaban nem mindsul tételes elszamolasu vallalkozéi
dijmegallapodasnak.

2.11. ,Banki késziiltségi fok”: a finanszirozé bank altal megbizott értékbecslé, mlszaki szakérté vagy mas
banki kozrem(kodé altal, banki finanszirozasi célbdl megallapitott készliltségi arany. A banki készuiltségi fok
nem feltétlenil azonos a Felek kozotti szerz6déses teljesités mértékével, a fizetési Utemezésben
meghatarozott késziltségi allapottal vagy a Vallalkozé részszamla-kiallitasi jogosultsagaval.

2.12. ,Beépitett 6sszeg”: a finanszirozé bank altal elfogadott koltségvetés, a banki készliltségi fok és a banki
értékbecslési / mlszaki szakért6i eljaras alapjan elismert, banki finanszirozasi célu megvalésult részosszeg.
A beépitett 6sszeg banki finanszirozasi adat, amely 6nmagaban nem maddositja a Felek kozotti vallalkozoéi
dijat, fizetési Utemezést vagy elszdmolasi jogviszonyt.

3. A szerz6dés targya, miszaki tartalom és kizarasok

3.1. A Vallalkozé a szerz6désben meghatarozott kivitelezési feladatokat a vonatkozé tervdokumentacio,
mdszaki leiras, ajanlat, szakmai szabalyok és a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint végzi el.

3.2. A szerz6déses muiszaki tartalom kizarélag azokra a tételekre terjed ki, amelyek a szerzddésben,
mellékleteiben vagy jovahagyott pétmegrendelésben kifejezetten szerepelnek.

3.3. Eltéré kikotés hianyaban a vallalkozéi dij nem tartalmazza kilonosen: tervezési dijakat; engedélyezési
vagy bejelentési eljarasok dijait; kozmiszolgaltatoi dijakat és csatlakozasi koltségeket; geotechnikai feltaras,
talajcsere, szennyezett anyag kezelése, ismeretlen kozm( kivaltasa, rejtett hiba megsziintetése koltségét;
kertépités, kerités, térké, tamfal, kilsé koézm(, csapadékviz-rendszer, medence, napelem, riasztd,
okosotthon, prémium bels6éépitészet koltségét; haszndlatbavételhez vagy ingatlan-nyilvantartasi
feltintetéshez szlikséges kilon eljarasok dijait. Tovabba nem tartalmazza a hasznalatbavételi engedélyezési
eljarashoz kapcsolédé minden nemi szolgaltatasi dijakat sem, kiilonos tekintettel a tanusitasok, mérnoki
szolgaltatasok dijaira.

3.4. A Vallalkozé6 csak olyan anyagot, szerkezetet vagy berendezést koteles beépiteni, amely a
dokumentacidban szerepel, illetve azzal egyenérték(i minéséget képvisel. Egyenérték( helyettesités esetén
a Vallalkoz6 a Megrendelét elézetesen tajékoztatja.

3.5. A minték, latvanytervek, referenciafotok és marketinganyagok tajékoztatd jellegliek; a szerz6déses
tartalmat a jovahagyott mliszaki dokumentacié hatarozza meg.
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3.6. A Felek rogzitik, hogy az ajanlat, koltségvetés vagy mliszaki tartalom altaldnos miUiszaki kereteket,
jellemz6 munkarészeket, alkalmazni tervezett anyagokat, rétegrendeket, szerkezeteket és miliszaki
megoldasokat tartalmazhat. Az egyes épliletek tényleges mUiiszaki megvaldsitdasa minden esetben az adott
épuletre vonatkozd jovahagyott engedélyezési és/vagy kiviteli tervek, tervlapok, miszaki rajzok, szakagi
tervek és csomoéponti kialakitasok szerint torténik.

3.7. Ennek megfeleléen az ajanlatban, koltségvetésben vagy miszaki tartalomban szereplé egyes tételek,
rétegrendek, anyagok, szerkezetek vagy miszaki megoldasok kizarélag akkor és olyan mértékben kertlnek
beépitésre, amennyiben azok az adott épllet jévahagyott tervei alapjan indokoltak, sziikségesek vagy
alkalmazandok.

3.8. Amennyiben a megvaldsult épllet valamely részlete az ajanlatban, koltségvetésben vagy mdszaki
tartalomban szereplé altaldanos megfogalmazastol eltér, azonban az a jévahagyott terveknek, szakagi
terveknek, mUiszaki rajzoknak vagy csomdponti kialakitasoknak megfeleléen valésult meg, az ilyen eltérés
nem mindsill hibas vagy hidnyos teljesitésnek, és 6nmagaban nem alapozza meg az atadas-atvétel
megtagadasat, dijcsokkentési igényt vagy kotbérigényt.

3.9. Eltérés vagy értelmezési kérdés esetén — eltéré projekt-specifikus kikotés hianydban — elsédlegesen a
projekt-specifikus szerz6dés, masodlagosan a jovahagyott engedélyezési és/vagy kiviteli tervek, tervlapok,
miszaki rajzok, szakagi tervek és csomdponti kialakitdsok, harmadlagosan az ajanlat, koltségvetés vagy
miszaki tartalom rendelkezései irdnyadok.

3.10. Amennyiben az ajanlat vagy mdszaki tartalom mintaépuletre, mintahazra, tipustervre vagy elére
Osszeallitott ajanlati csomagra vonatkozik, az abban szereplé miszaki tartalom kizarélag az ott megjelolt
mintaéplletre, mintahazra, tipustervre vagy ajanlati csomagra iranyadd. Az ilyen muszaki tartalom altalanos
jellegi, valamennyi éplulettipusra, egyedi tervre vagy eltér6 miUiszaki kialakitdsra automatikusan
alkalmazandé muszaki leirdsnak nem minésul.

4. Megrendeloi kotelezettségek

4.1. A Megrendeld koteles a beruhazas jogszer(iségéhez szilkséges tulajdonosi, tarsashazi,
kdozmuiszolgaltatdi vagy egyéb hozzajarulasokat, nyilatkozatokat és adatokat biztositani.

4.2. A Megrendeld koteles a jogszabaly alapjan 6t terheld eljarasokban kdozremikodni, ideértve kilonodsen az
e-naplo készenlétbe helyezését, a sziikséges meghatalmazasok megadasat és az adatszolgaltatast.

4.3. A Megrendeld koteles a munkatertletet munkavégzésre alkalmas allapotban atadni, biztositani annak
megkozelithet6ségét, valamint — ha a szerz6dés masként nem rendelkezik — a viz-, villamosenergia- és
szlikség szerinti csatorna-hozzaférést.

4.4. AMegrendel6 koteles a Vallalkozo részére a dontésigényes kérdésekben ésszer(i hataridén belllirasban
nyilatkozni; a késedelmes dontés hatarid6- és koltségkovetkezményeit a Megrendelé viseli.

4.5. A Megrendel6 koteles a kivitelezés finanszirozasat folyamatosan biztositani és az esedékes dijakat
hataridében megfizetni.

4.6. A Megrendeld felel azért, hogy a Vallalkozé altal felhasznalt, részére atadott tervek vagy egyéb szellemi
alkotasok felhasznalasa jogszer(i legyen.

4.7. Amennyiben a Megrendeld a Projekt megvaldsitasahoz banki finanszirozast vesz igénybe, a banki hitel,
tamogatas, részfolydsitas, onerd, banki dokumentacid, értékbecslés, mliszaki szakért6i szemle, banki
koltségvetési adatlap és egyéb finanszirozasi feltétel teljesitése, biztositasa és ligyintézése a Megrendeld
kotelezettsége és kockazata.
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4.8. A Megrendelé koteles a Vallalkozét a banki finanszirozassal kapcsolatos minden olyan feltételrél,
hataridérél, dokumentumigényrél, banki elvarasrél vagy folydsitasi korlatrol elézetesen és irdsban
tajékoztatni, amely a Vallalkozd teljesitését, szamlazasat, Utemezését vagy a Projekt megvaldsitasat
érintheti.

4.9. A banki finanszirozas késedelme, részbeni teljesitése, elutasitasa, felfliggesztése, banki értékbecsléi
eltérés, az onerd hianya vagy nem megfeleld beépitése, tovabba a bank altal el6irt dokumentumok hianya a
Megrendeld érdekkorében felmerilé korilménynek mindsil, és nem réhaté a Vallalkozoé terhére.

4.10. A Megrendelé tudomasul veszi, hogy a banki finanszirozas igénybevétele nem mentesiti a projekt-
specifikus szerz6désben meghatarozott fizetési kotelezettségek hataridében torténd teljesitése aldl, kivéve,
ha a Felek ettél kifejezetten, irdsban eltéréen allapodnak meg.

5. Vallalkozéi kotelezettségek és jogosultsagok

5.1. A Vallalkozé koteles a kivitelezést szakszerlien, a szakmai szabalyok és jogszabalyi kovetelmények
betartasaval megszervezni és elvégezni.

5.2. A Vallalkoz6 jogosult alvallalkozét, beszallitét és mas kdozremikodét igénybe venni. Az altaluk okozott
szerz6désszegésért a Vallalkozé ugy felel, mintha maga jart volna el.

5.3. A Vallalkozdé koteles a Megrendelét tajékoztatni minden olyan koralményrél, amely a hataridét, a
koltséget vagy a min6séget lényegesen érinti.

5.4. A Vallalkozé megtagadhatja a jogszabalyba, hatdsagi elbéirdsba vagy szakmai szabalyba Utkozé, illetve
életet, testi épséget, vagyonbiztonsagot veszélyeztetd utasitas végrehajtasat.

5.5. AVallalkozé a Megrendelé célszer(itlen vagy szakszer(itlen utasitasara koteles irasban figyelmeztetni. A
figyelmeztetés ellenére fenntartott utasitasboél eredé kovetkezmények a Megrendelét terhelik.

6. Munkateriilet, felvonulas és kozmuivek

6.1. Amunkaterulet atadasa-atvétele irasban, jellemz6en az e-napléban vagy kilon jegyzékonyvben torténik.

6.2. AMegrendeld koteles olyan nagysagu és allapotu munkatertletet biztositani, amely a kivitelezés ésszeri
megszervezéséhez, anyagtarolashoz, felvonulashoz és ideiglenes létesitmények elhelyezéséhez szlikséges.

6.3. A munkateruleten kivili kozterllet-foglalas, ideiglenes forgalomkorlatozas vagy egyéb kilsé logisztikai
feltételek biztositasat a felek a projekt-specifikus szerz6désben rendezik; eltéré kikotés hianyaban az ilyen
engedélyezés megszervezése a Vallalkozo feladata, koltsége a Megrendelé terhe lehet, ha a szerz6déses ar
azt nem tartalmazza.

6.4. A Megrendelé viseli a kivitelezéshez szlikséges kozmiihasznalat dijat, kivéve ha a felek ettél eltéréen
allapodnak meg.

6.5. A Vallalkozd jogosult a munkaterlileten épitési konténert, ideiglenes illemhelyet, anyagtarolot,
tormelékgyijtot és egyéb sziikséges ideiglenes létesitményt elhelyezni.
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7. Hataridok, teljesitési id6 és hatarid6-modosulas

7.1. A kivitelezés megkezdésének feltétele kilondsen a munkateriilet megfelelé ataddsa, a szlkséges
dokumentacié rendelkezésre allasa, az e-napld készenlétbe helyezése, a kezdéshez sziikséges megrendeldi
nyilatkozatok és az esedékes eléleg megfizetése.

7.2. A teljesitési hataridé automatikusan vagy a felek irasbeli rogzitése alapjan meghosszabbodik mindazon
idétartammal, amely alatt a munkavégzés a Vallalkozé érdekkorén kivil esé okbdél nem vagy nem megfeleld
Utemben végezhetd.

7.3. llyen ok kilondsen: tartds fagy, rendkivili csapadék, vihar, h8ségriadé vagy mas idéjarasi-technolégiai
akadaly; hatdsagi vagy kozmdlszolgaltatéi késedelem; vis maior; megrendeldi késedelem; pdétmunka;
tervmodositas; rejtett hiba; talaj- vagy kozmdviszonyok eltérése; anyagbeszerzési ellehetetlenlilés vagy
aranytalan akadaly.

7.4. AVallalkozo jogosult elételjesitésre, feltéve hogy ez a Megrendeld oldalan aranytalan terhet nem okoz.

7.5. A hataridébe nem szamit bele az a szlinetelési id6, amely a Megrendeld fizetési késedelme vagy
adatszolgaltatasi mulasztasa miatt kovetkezik be.

8. Vallalkozéi dij, atalanydij, pétmunka és tobbletmunka

8.1. A vallalkozéi dij jellege a projekt-specifikus szerz6dés szerint lehet atalanydij, tételes elszamolas vagy
vegyes konstrukcio.

8.2. Atalanydij esetén a Vallalkozé a szerz6désben meghatarozott muszaki tartalom megvaldsitdsat a
megallapitott dijért vallalja; a dij a szerz6déskotéskor ismert és kell gondossaggal elére lathatod koltségeket
tartalmazza.

8.2/A. Banki finanszirozds esetén a finanszirozé bank részére benyujtott banki koltségvetési adatlap,
munkanemi bontas, forrasdsszetételi kimutatas, késziiltségi Utemezés vagy egyéb finanszirozasi célu
dokumentum kizarélag a banki hitelbiralat, értékbecslés, muiszaki szakértdi ellenérzés, készultségi fok
megallapitasa és részfolydsitas elésegitésére szolgal.

8.2/B. A banki koltségvetési adatlapban vagy mas finanszirozasi célu dokumentumban szereplé munkanemi
bontas, részosszeg, aranyszam vagy késziiltségi adat nem mindsul 6nallé tételes vallalkozéi dijnak, nem
képez tételes elszamolasi alapot, és nem irja felll a projekt-specifikus szerz8dés szerinti atalanydijas vagy
egyéb vallalkozoi dijmegallapodast.

8.2/C. A Megrendeld a banki koltségvetési adatlapban szereplé részosszegekre hivatkozassal nem jogosult
egyes munkarészek automatikus levondsat, kilon tételes elszamolasat vagy az atalanydij egyoldalu
csokkentését kovetelni. A mdszaki tartalom mddositasa, elmaradé munkarész, helyettesité mdszaki
megoldas vagy poétmunkaval érintett valtozas kizarélag a Felek kilon irdasbeli megallapodasa alapjan
szamolhato el.

8.3. Pétmunka kizardlag a Megrendelé irasbeli megrendelése alapjan végezhetd és szamolhato el kivéve, ha
a felek stirgés mUiszaki szlikség esetére kulon eljarast allapitanak meg.

8.4. Elére nem lathaté tobbletmunka esetén a Vallalkozé koteles haladéktalanul irasban jelezni a
tobbletmunka okat, terjedelmét, varhaté id6- és dijhatasat. Az ilyen munka elszamolasara csak akkor
jogosult, ha annak szikségessége kelléen dokumentalt és az az atalanydij korében ésszerlien nem volt
kalkulalhato.
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8.5. A Megrendelé Aaltal valasztott magasabb minéségl, tobbletfunkcidjui vagy eltéré markaju termék,
szerkezet vagy berendezés arkiilonbozete, tovabba annak esetleges jarulékos beépitési tobbletkoltsége a
Megrendeldt terheli.

8.5/A. Amennyiben a Megrendelé az ajanlatban, miszaki tartalomban, koltségvetésben vagy vonatkozo
tervekben rogzitettektdl eltérd, egyedi, specidlis, prémium kategdridju vagy értékhatar feletti mdlszaki
megoldast, anyagot, berendezési targyat, szerelvényt, lAmpatestet, burkolatot, gépészeti, elektromos vagy
belséépitészeti kialakitast kér, valaszt vagy rendel meg, annak valamennyi tobbletkoltsége és hatarid6hatasa
a Megrendelét terheli.

8.5/B. Ilyen tobbletigénynek minésil kilondsen, de nem kizarélagosan az egyedi LED design vilagitas,
mennyezetbe vagy oldalfalba slllyesztett vilagitas, prémium szaniterek, értékhatar feletti burkolatok, egyedi
burkolati kiosztasok, kllonleges gépészeti berendezések, prémium kapcsoldocsaladok, egyedi
belséépitészeti elemek vagy az ajanlati miiszaki tartalomtol eltéré egyéb kialakitasok alkalmazasa.

8.5/C. A Vallalkozé jogosult az olyan specidlis vagy egyedi megrendeldi igény teljesitését megtagadni,
amelynek szakszerl, biztonsagos, gazdasagos, hataridében teljesitheté vagy vallalhaté mindségi
kivitelezése a Vallalkozé szakmai megitélése szerint nem biztosithaté.

8.6. A szerz6déses ar a szerz6déskotés idépontjaban ismert arszintre épul. Ha a szerz6déskotés és beszerzés
kozott az épitbipari alapanyag, energia, fuvar vagy munkaerékoltség rendkivili és igazolt mértékben
emelkedik, a felek kotelesek a dijmddositasrol johiszemUlien egyeztetni. A szerz6déskotés idépontjaban
ismertetett arszint (Tartalmazza: Arajanlat) és az igazolt mértékben emelkedett dijak kozotti arkiilonbozet
Megrendeldt terheli. Ennek részletes szabalyait felek a projekt-specifikus kivitelezési szerz6désben vagy
kalon arkockazati klauzulaban rogzitik.

8.7. Az elszamolas alapja els6dlegesen a szerz6déses egységar, ennek hianyaban a Vallalkozo tételes
ajanlata, illetve indokolt esetben dokumentalt onkoltség + vallalkozaéi dij.

9. Fizetési feltételek és szamlazas

9.1. A Vallalkozé eldlegbekérd, dijbekérd, elélegszamla, részszamla és végszamla kiallitdsara jogosult a
szerz6désben meghatarozott feltételek szerint.

9.2. A szamlak fizetési hatarideje a projekt-specifikus szerz6désben meghatarozott; eltérd kikotés hianyaban
részszamla esetén legalabb 8 naptari nap, végszamla esetén legalabb 15 naptari nap.

9.3. Fizetési késedelem esetén a Vallalkozé a Ptk. szerinti késedelmi kamatot jogosult felszamitani.

9.4. A Megrendeld fizetési késedelme esetén a Vallalkozé jogosult a teljesitést — megfeleld elézetes irasbeli
felszoélitast kovetden — részben vagy egészben felflggeszteni. A felfliggesztés id6tartamaval a teljesitési
hataridé meghosszabbodik, a levonulas és visszavonulas koltsége pedig a Megrendelét terhelheti.

9.5. A Vallalkoz6 jogosult a helyszinre szallitott, de még be nem épitett anyagok, valamint a mar elvégzett
munkak értékét is leszamlazni, ha azok a szerz6déses teljesités részei és dokumentaltan a projekthez
kapcsoldédnak.

9.6. Ha jogszabaly alapjan a forditott ad6zas feltételei nem allnak fenn, a Vallalkozé az altalanos forgalmi adét
a hatalyos afaszabalyok szerint szamitja fel.

9.7. Banki finanszirozas esetén a Felek tudomasul veszik, hogy a finanszirozé bank a részfolydsitasokat sajat
belsé szabdlyzata, a bank altal elfogadott koltségvetés, a banki mUszaki szakértdé / értékbecslé altal
megallapitott készlltségi fok, az igazolt beépitett 6sszeg, az dnerd felhasznalasa, valamint a bank altal eldirt
egyéb dokumentumok alapjan teljesitheti.
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9.8. A banki részfolydsitas, banki szakértdi igazolds vagy banki készliltségi fok megallapitdsa a bank és a
Megrendeld kozotti finanszirozasi jogviszonyhoz kapcsolédik. Ez 6nmagaban nem minésil a Vallalkozé
szerz8déses teljesitésigazolasanak, és nem képezi a Vallalkozd szamla- vagy részszamla-kiallitasi
jogosultsaganak kizarélagos feltételét, kivéve ha a projekt-specifikus szerzé6dés ettél kifejezetten eltéréen
rendelkezik.

9.9. AVallalkoz6 az egyes fizetési Utemek szerz8désszerl mUszaki teljesitését kovetben jogosult részszamla
kiallitasara. Amennyiben a Megrendelé banki finanszirozast vesz igénybe, a banki folydsitas esetleges
késedelme, részbeni teljesitése, feltételhez kotése vagy elutasitasa a Megrendeld Vallalkozé felé fennalld
fizetési kotelezettségét nem szlinteti meg és nem halasztja el automatikusan.

9.10. A Vallalkozé nem felel a finansziroz6 bank eljarasaért, értékbecsléi vagy muiszaki szakértéi
megallapitasaért, folydsitasi dontéséért, annak idétartamaért, a banki Gigyintézés késedelméért, illetve azért,
ha a finanszirozé bank a Megrendelé részére a koélcsont vagy tdmogatast nem, késedelmesen, részben vagy
feltételekhez kototten folydsitja.

9.11. Amennyiben a finanszirozé bank a Vallalkozé Aaltal kibocsatott szamlakon, teljesitésigazolason,
koltségvetési bontason vagy egyéb dokumentumon formai vagy tartalmi médositast kér, a Vallalkozé az
ésszerlien teljesithetd és jogszabalyba nem (tk6zé modositasokban egylttmikodik. Az ilyen banki
igényekbdl ered6 késedelem, tobbletadminisztracié vagy tobbletkoltség a Megrendeld érdekkorébe tartozik.

10. Mindség, anyagok és helyettesités

10.1. A Vallalkozé a beépitett termékek megfeleléségét a vonatkozd teljesitménynyilatkozatokkal,
megfeleléségi vagy egyéb sziikséges dokumentumokkal igazolja, amennyiben az adott termékkorre ez
jogszabaly szerint irdnyadd.

10.2. Az anyagok és termékek kivalasztasanal a mdszaki leirds, ajanlat, jévahagyott mintdk és a
rendeltetésszerl hasznalat kdvetelményei az iranyadok.

10.3. Ideiglenes készlethidany vagy megsz(int gyartas esetén a Vallalkozé azonos vagy egyenértékl termék
alkalmazasat javasolhatja. Ha ez koltség- vagy hatarid6hatassal jar, azt elézetesen jelzi.

10.4. A Megrendelé altal kozvetlenll beszerzett anyagok, termékek vagy berendezések minéségéért,
mennyiségéért, szallitasi hataridejéért és kompatibilitasaért a Megrendeld felel; az ezekbdl eredd tobbletid6
és tobbletkoltség a Megrendelét terheli.

10.5. AVallalkozé jogosult a szerz8désben, ajanlatban, mlszaki tartalomban vagy koltségvetésben megjelolt
anyagokat, termékeket, szerkezeteket, berendezéseket vagy miszaki megolddsokat azonos rendeltetés,
miszakilag egyenérték(i vagy magasabb miuszaki szinvonall elemekkel helyettesiteni, amennyiben a
helyettesités a rendeltetésszer(i hasznalatot, a biztonsagot, a tartdssagot, az esztétikai szintet és az épilet
miszaki értékét érdemben nem rontja.

10.6. Amennyiben a mUlszaki egyenértékliség vagy magasabb miszaki szinvonal a Vallalkozé altal ésszerien
igazolhato, az ilyen helyettesités nem mindésil a mlszaki tartalom médositasanak, pétmunkanak vagy hibas
teljesitésnek, és kiilon megrendeldi jévahagyast vagy elézetes tajékoztatast nem igényel, kivéve ha a projekt-
specifikus szerz6dés, jogszabaly, hatdsagi eléiras vagy a rendeltetésszerl hasznalat szempontjaboél lényeges
koralmény kifejezetten eldirja az elézetes jovahagyast.

10.7. A Vallalkozé a muiszaki egyenértéklséget kiilonosen gyartdi adatlap, teljesitménynyilatkozat, miszaki
paraméter, szabvanyi megfeleléség, szakagi tervezbi vagy kivitelez6i szakmai indokolas, illetve mas alkalmas
miszaki dokumentum alapjan igazolhatja.
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10.8. A Megrendeld jogosult irdsban tajékoztatast kérni az alkalmazott helyettesités okardél és mdszaki
egyenértékliségérdl. A Vallalkozé koteles a megkeresést ésszer(i hataridén belil megvizsgalni és a szlikséges
szakmai tajékoztatast megadni. A Felek az ilyen egyeztetések soran kotelesek johiszemuen, egylittmikodéen
és rendeltetésszer( joggyakorlas mellett eljarni.

11. Ellendrzés, utasitas, e-naplo és kommunikacio

11.1. A Megrendelé jogosult a kivitelezést ellendrizni, de az ellenérzés nem mentesiti a Vallalkozét a
szerz8désszer(i teljesités felel6ssége aldl, és nem eredményezheti a munkaszervezés indokolatlan
akadalyozasat.

11.2. Eltakarasra kerllé6 munkarészekrél a Vallalkozé a Megrendelét vagy képviseléjét megfelelé idében
értesiti. Ha a Megrendeld az ellenérzést elmulasztja, a feltaras koltségét akkor koteles viselni, ha az
ellendrzott rész utébb megfelelének bizonyul.

11.3. AFelek a szerz6déses nyilatkozatokat elsésorban irdsban teszik meg. Az e-mail Utjan tett nyilatkozat a
masik félhez torténé megérkezéssel hatalyos, feltéve hogy a felek a szerzédésben ezt lehetévé tették. A
szerz6dés modositasa és megszintetése kizarélag irasbeli, alairt okirattal érvényes.

11.4. Az e-napldba tett bejegyzések — ha jogszabaly vagy a szerz6dés igy rendelkezik — a kommunikacid
hivatalos részét képezik. A Vallalkozé jogosult a szerz6dést és annak gazdasagi érdekeket nem sértd
adatvaltozatat az e-napldba feltolteni, ha ezt jogszabaly megkoveteli.

11.5. A Felek kotelesek a dontésigényes kérdésekben egymasnak észszer(i, legaldabb 3-5 munkanapos
hataridén belll érdemi valaszt adni, kivéve stirgés mUiszaki vagy biztonsagi kérdés esetén.
12. Munkavédelem, kornyezetvédelem, hulladékkezelés

12.1. AVallalkozé koteles a munkateriileten a munkavédelmi, tlizvédelmi és baleset-megel6zési szabalyokat
betartani és betartatni.

12.2. Ajogszabaly altal el6irt esetben a Vallalkozé elkésziti vagy elkészitteti a szilkséges munkabiztonsagi és
egészségvédelmi tervet, tovabba megteszi a bejelentési kotelezettségeket.

12.3. AVallalkozo koteles a kivitelezés soran keletkez6 hulladékokat a jogszabalyoknak megfeleléen gydjteni,
nyilvantartani és jogosult kezel6nek atadni.

12.4. A Vallalkozé torekszik arra, hogy a munkateruletrél eredé por-, zaj- és rezgésterhelés a jogszabalyi
hatarértékeken belul maradjon; a normal épitési tevékenységgel egylitt jaré atmeneti terhelést a Megrendeld
tudomasul veszi.

13. Rejtett hibak, elére nem lathato korilmeények, kozmii- és talajkockazat

13.1. Ha a kivitelezés soran olyan rejtett szerkezeti, talajmechanikai, nedvességi, kozm-, statikai vagy egyéb
koralmeény meril fel, amely a szerz6déskotéskor kellé gondossaggal nem volt felismerhetd, a Vallalkozé errél
haladéktalanul értesiti a Megrendelét.

13.2. Az ilyen korilménybdl ered6é sziikséges mlszaki beavatkozas, tervmddositas, tobbletidé vagy
tobbletkoltség — ha az nem a Vallalkozé hibajabdl ered — pétmunka vagy elére nem lathatd tobbletmunka
jogcimén elszamolhaté.

13.3. A Vallalkozé nem felel olyan késedelemért vagy tobbletkoltségért, amelyet a kdzmiszolgaltato,
hatdsag, szakhatdésag, kozutkezeld vagy mas kiilsd szervezet eljarasa, késedelme vagy elutasitasa okoz.
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14. Miszaki atadas-atvétel
14.1. AVallalkozé a munkat készre jelenti, és kezdeményezi a mliszaki atadas-atvételi eljarast.

14.2. Az atadas-atvétel soran a Felek jegyz6konyvben rogzitik a hibakat, hidnyokat, azok sulyat, valamint a
kijavitas és potlas hataridejét.

14.3. A Megrendelé az atvételt nem tagadhatja meg jelentéktelen, a rendeltetésszer(i hasznalatot nem
akadalyozo hiba miatt.

14.4. Az atadas-atvétel lezardsanak feltétele a szerz6dés szerinti dtadasi dokumentacié rendelkezésre
bocsatasa a szikséges korben, kiilonosen a megfeleléségi iratok, kezelési-karbantartasi Utmutatoék,
nyilatkozatok és jegyz6konyvek atadasa.

14.5. A karveszély a sikeres atadas-atvétellel, illetve a Megrendeld jogalap nélkuli atvétel-megtagadasa
esetén a megtagadas idépontjaval a Megrendelére szall at.

14.6. A Megrendeld az atadas-atvételt nem tagadhatja meg kizarélag arra hivatkozassal, hogy a megvaldsult
épulet valamely részlete eltér az ajanlatban, koltségvetésben vagy miszaki tartalomban szerepld altalanos
megfogalmazastdl, amennyiben az adott részlet a jovahagyott tervek, szakagi tervek, miszaki rajzok vagy
csomoponti kialakitasok szerint valosult meg.

14.7. A Megrendelé az atadas-atvételt nem tagadhatja meg kizarélag arra hivatkozassal sem, hogy a
Vallalkozé a szerz6désben, ajanlatban, m(iszaki tartalomban vagy koltségvetésben megjelolt anyagot,
terméket, szerkezetet, berendezést vagy mliszaki megoldast igazolhatéan azonos rendeltetés(i, mliszakilag
egyenértékl vagy magasabb m(iszaki szinvonall elemmel helyettesitette.

14.8. Banki finanszirozas esetén a Megrendelé tudomasul veszi, hogy a finanszirozé bank a végs6 folydsitast
vagy annak meghatdrozott részét hasznalatbavételi engedély, hasznalatbavétel tudomasulvétele, hatdsagi
bizonyitvany, épuletfeltiintetési vazrajz, foldhivatali érkeztetés vagy széljegyzés, tovabba egyéb banki
dokumentumok bemutatdsahoz kétheti.

14.9. A banki zardéfolyésitas feltételei a Megrendelé és a finanszirozé bank kozotti jogviszonyhoz
kapcsoldodnak. E feltételek teljesitése vagy banki elfogadasa 6nmagaban nem érinti a Vallalkozé szerz6dés
szerinti teljesitésének megitélését, és nem minésil a Vallalkozd jotallasi, szavatossagi vagy dijigényét
korlatozo feltételnek.

15. Jotallas, kellékszavatossag, hibabejelentés

15.1. A Vallalkozo jotallasi és kellékszavatossagi feleléssége a hatalyos jogszabalyok szerint all fenn.
Lakasépitéssel kapcsolatos kotelez6 jotallas esetén a jogszabaly szerinti jotallasi id6tartamok iranyadoék.

15.2. A Megrendeld a hibat annak észlelését kovetben koteles haladéktalanul, lehetbleg irdsban bejelenteni,
a hiba jellegének, helyének és észlelési idejének megjelolésével.
15.3. Slirgds, rendeltetésszerl hasznalatot akadalyozé vagy tovabbi karral fenyeget6 hiba esetén a Vallalkozé

a hiba kivizsgalasat soron kivil megkezdi, figyelembe véve az anyagbeszerzési és hozzaférési feltételeket.

15.4. A Vallalkozé nem felel a nem rendeltetésszerl( hasznalatbdl, karbantartasi mulasztasbél, idegen
beavatkozasbdl, a Megrendelé altal okozott sériilésbdl, elemi karbdl vagy természetes elhasznalddasbol
eredd hibakért.

15.5. Afelek - ha a projekt jellege indokolja— 12 hénapos uté-fellilvizsgalatot tarthatnak, amelynek keretében
arendeltetésszerl hasznalat mellett jelentkezé hibak kilon jegyzékonyvben rogzithetdk.
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16. Tulajdonjog, karveszély, 6rzés

16.1. Abeépitett anyagok és szerkezetek tulajdonjoga — eltéré megallapodas hidnyaban — azok ellenértékének
megfizetésével szall 4t a Megrendeldre.

16.2. A munkateruleten elhelyezett, még be nem épitett anyagok 6rzésérél fészabaly szerint a Vallalkozé
gondoskodik a munkaterlilet visszaaddsaig, de a Megrendeld koteles minden téle elvarhaté maddon
biztositani az ingatlan zarhatdsagat, megkozelithet6ségét és vagyonvédelmét.

16.3. Ha a Megrendeld a kész munkat jogellenesen nem veszi at, a Vallalkoz6 jogosult az indokolt érzési,
tarolasi és allagmegdvasi koltségek érvényesitésére, tovabba a még nem kifizetett és nem felhasznalt
anyagok elszallitasarais.

17. Szerz6désszegés, kotbér, felfiggesztés, felmondas

17.1. A Vallalkozé a neki felrohatdé késedelem esetén a projekt-specifikus szerz6dés szerinti késedelmi
kotbért fizet. Amennyiben a projekt specifikus szerz6désben nem felek nem rogzitik annak mértékét,
késedelmi kotbér mértéke a nettd Vallalkozoi Dij napi 0,005 ezrelékének megfeleld 6sszeg.

17.2. A Vallalkozé késedelmébdl eredd kotbérfizetési kotelezettsége nem all be, ha a késedelem oka
megrendeldi késedelem, pétmunka, vis maior vagy mas, a Vallalkozo érdekkorén kivili korilmény.

17.3. A Megrendelé fizetési késedelme, adatszolgaltatasi vagy egylttmikodési kotelezettségének sulyos
megszegése esetén a Vallalkozé jogosult a munkat felfliggeszteni, majd eredménytelen péthataridé utan a
szerz6dést felmondani, vagy attél elallni, amennyiben a jogi feltételek fennallnak.

17.4. A felek barmelyike jogosult a szerzédést azonnali hatallyal megszintetni a masik fél sulyos
szerz8désszegése esetén, kilonosen teljesitésmegtagadas, tartds fizetési késedelem, jogellenes utasitas
kikényszeritése, egyuttm(ikodés tartés hianya vagy fizetésképtelenségi eljaras esetén. Ha a teljesités
valamelyik fél jogszer( elallasa, vagy felrohaté magatartasa miatt meghiusul, az azért felelds fél a vallalkozoi
dij 10 (tiz) szazalékanak megfelelé meghiusulasi kotbér fizetésére koteles.

17.5. Akésedelmi kotbér 6sszege nem haladhatja meg a meghiusulasi kotbér 6sszegét.

17.6. A szerz6dés megszlinésekor a felek kotelesek egymassal elszamolni; a Vallalkozé jogosult a
megszlinésig elvégzett munka, beszerzett és helyszinre szallitott anyagok, valamint az indokolt levonulasi
koltség elszamolasara.

17.7. Banki finanszirozds esetén a Felek tudomasul veszik, hogy a finanszirozé bank a projekt-specifikus
szerz8dés lényeges modositasahoz, megszintetéséhez, felbontdsahoz, a miliszaki tartalom jelentés
modositasahoz vagy a finanszirozassal érintett jogviszony valtozasahoz elézetes banki hozzajarulastirhat eld.
A banki hozzajarulas beszerzése a Megrendeld kotelezettsége.

17.8. A banki hozzajarulas esetleges sziikségessége nem korlatozza a Véllalkozé jelen ASZF-ben, a projekt-
specifikus szerzédésben vagy jogszabalyban biztositott jogait, kiulondsen a fizetési késedelem miatti
felfliggesztési, dijkovetelési, elallasi, felmondasi és elszamolasi jogokat.

18. Vis maior

18.1. Vis maiornak minésil minden olyan rendkivili, elharithatatlan, a felek érdekkorén kivil esé kilsé
esemény, amely a szerz6dés teljesitését atmenetileg, vagy tartdsan akadalyozza. (Kilonos tekintettel, de
nem kizarélag: hébord, polgarhaboru, terrorcselekmény, forradalom, felkelés, zavargas, sztrajk vagy
altaldnos munkabeszlintetés, kiilondsen orszagos vagy agazati szinten, jarvany vagy pandémia, hatdsagi
zarlat, karantén vagy rendkivili allami korlatozas, természeti katasztrofa, arviz, foldrengés, tlizvész, vihar,
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orkan vagy tornadd, villamcsapas, foldcsuszamlas vagy omlas, rendkivili héhelyzet, jégkar vagy mas
széls6séges iddjarasi esemény, robbanas, haborlus vagy katonai mozgésitas, import- vagy exporttilalom,
allami vagy hatdsagi intézkedés miatt bekovetkez6é anyaghiany, kozmUszolgaltatas tartds és elharithatatlan
kiesése, orszagos kozlekedési vagy logisztikai blokad, elére nem ismert régészeti vagy l6szermentesitési
kényszerhelyzet, valamint olyan jogszabalyvaltozas vagy hatdsagi tiltas, amely a teljesitést atmenetileg vagy
végleg ellehetetleniti.)

18.2. Vis maior esetén az érintett fél koteles a masik felet haladéktalanul értesiteni, és minden ésszer(
intézkedést megtenni a karok mérséklésére.

18.3. A vis maior tartamaval a teljesitési hataridé meghosszabbodik; ha a teljesités végleg ellehetetlenl, a
felek a megsz(inés és elszamolas szabalyait kilon egyeztetik a Ptk. rendelkezései szerint.

18.4. A szokésos, évszaknak megfeleld id6jaras 6nmagaban nem vis maior, de lehet technoldgiai akadaly,
amely a hataridé szamitasat érinti.

19. Titoktartas, johirnév-védelem és kommunikacios fegyelem

19.1. Afelek kotelesek a szerzddés teljesitése soran tudomasukra jutott Uzleti, miszaki, arazasi és személyes
adatokat bizalmasan kezelni, és azokat harmadik személy részére csak jogszabaly vagy a masik fél elézetes
irasbeli hozzajaruldsa alapjan adhatjak at.

19.2. AVallalkozé, annak kozremkodoéi és alvallalkozoi kotelesek a Megrendelbvel, a tobbi kozremikodoével
és a beruhazassal kapcsolatban johiszem(ien, a johirnév sérelme nélkil eljarni; helyszini konfliktust,
problémat vagy muszaki akadalyt haladéktalanul a Megrendeld felé kell jelezni, nem pedig harmadik
személyek felé kell kommunikalni.

19.3. A titoktartasi, johirnév-védelmi vagy haladéktalan jelzési kotelezettség megszegése esetén a
Megrendeld — ha ezt a projekt-specifikus szerzédés kilon rogziti — jogosult aranyos 6sszeget visszatartani,
illetve a ténylegesen felmerdiilt karat és egyéb jogkdvetkezmeényeket érvényesiteni a hatalyos jog szerint.

19.4. Areferencia-fotdzas, hirdet6tabla elhelyezése és marketingcélu felhasznalas csak a projekt-specifikus
szerz8désben vagy kilon hozzajarulasban rogzitett korben megengedett.

20. Felelésségbiztositas, adatkezelés, vegyes és zar6 szabalyok

20.1. A Vallalkozo kijelenti, hogy rendelkezik a tevékenységéhez elbirt kotelezd vagy a szerz6désben vallalt
felel6sségbiztositassal, és azt a jogviszony fennallasa alatt fenntartja.

20.2. A felek a szerz6dés teljesitéséhez szlikséges személyes adatokat a vonatkozé adatvédelmi szabalyok
szerint kezelik. A szerz6dés teljesitése soran atadott személyes adat kizarélag a jogviszony teljesitésével
Osszefliggd célbdl hasznalhatd fel.

20.3. Ha valamely szerz6déses rendelkezés érvénytelen vagy végrehajthatatlan, az nem érinti a szerz6dés
tobbi részének érvényességét; az érintett kikotés helyébe a jogszabalyi rendelkezés, ennek hidnyaban a felek
eredeti gazdasagi céljahoz legkozelebb allod értelmezés Lép.

20.4. A jogvitak rendezésére a magyar jog iranyadd. A felek vitdikat elsésorban békés uton kisérlik meg
rendezni; ennek eredménytelensége esetén a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6é birdsag jar el.
Fogyaszté Megrendelével kotott szerz6dés esetén a kotelezd illetékességi szabdlyoktdl a fogyasztd
hatranyara eltérni nem lehet.

20.5. A jelen ASZF-ben nem szabélyozott kérdésekben kiiléndsen a Polgari Torvénykdnyv, az épitdipari
kivitelezési tevékenységre, az e-napléra, a lakasépitési jotallasra, az épitéslgyi eljarasokra, a
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munkavédelemre, az épitési termékekre és az altalanos forgalmi addéra vonatkozé hatdlyos jogszabalyok
iranyadok.

21. Jogszabalyi hattér - iranyadoé fé6bb normak

21.1. Ajelen ASZF 6sszeéllitdsakor kiiléndsen az alabbi, 2026. marciusdban hatalyos jogforrasok szerkezetét
vettlk figyelembe: 2013. évi V. torvény (Ptk.); 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél; 1997. évi LXXVIII. torvény és a kapcsolddd épitésligyi/egyszeri bejelentési szabalyok;
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet; 181/2003. (IX. 5.) Korm. rendelet; 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet;
4/2002. (Il. 20.) SzCsM-EUM egylttes rendelet; valamint az altalanos forgalmi adéra és a polgari
perrendtartasra vonatkozé hatalyos szabalyok.

21.2. Mivel az épitésuligyi kornyezet gyakran valtozik, a konkrét projekt hasznalata elétt, felek részére indokolt
egy ugyvédi vagy jogi megfeleléségi ellenérzés, kulonodsen fogyasztdi szerz6dés, specidlis finanszirozas,
tamogatas, tarsashazi beruhazas vagy generalkivitelezé6-alvallalkozé lanc esetén.

21.3. Kulon figyelmet igényel minden olyan projekt, amely tamogatdssal, banki finanszirozassal,
fogyasztévédelmi szabdlyok altal erésen érintett lakossagi megrendeléssel, tarsashdazi kornyezettel,
miemléki vagy helyi védettséggel, illetve specialis technolégiaval valésul meg; ilyen esetben a projekt-
specifikus szerzédésben tovabbi kiilonds rendelkezések indokoltak.

21.4. A Vallalkozo Aaltal alkalmazott mintaszoveg nem helyettesiti az egyedi tényallasra szabott tUgyvédi
felUlvizsgalatot, azonban alkalmas arra, hogy a tipikus Kkivitelezési kockazatokat és eljarasrendet
szerz6désesen rendezze.

22. Tervezéshez kapcsolodo egyuttmiikodés és tervmodositasok

22.1. Ha a kivitelezés alapjaul szolgald tervdokumentaciot nem a Vallalkozo készitette, a Vallalkozé kizardlag
a kivitelezhet&ség keretei kozott, a részére atadott dokumentacio alapjan koteles teljesiteni. A terv hibajaért,
hidnyossagaért vagy ellentmondasaért a Vallalkozé csak annyiban felel, amennyiben az felismerhetd volt és
arra a Megrendeldt nem figyelmeztette.

22.2. A tervmodositasok, médositott mUlszaki igények, megvaltozott helyiségprogramok, mas mdszaki
megoldas valasztasa, nyildsméret-valtozas, gépészeti vagy villamos koncepcié moddositasa rendszerint
pétmunka- és hataridéhatassal jarnak; ezekrél a Vallalkozé jogosult kiilon ajanlatot adni.

22.3. Amennyiben a tervmoddositas hatdsagi, tervezdi vagy statikai egyeztetést igényel, a kapcsolédo
tobbletidé a teljesitési hataridét modositja. A tervezdi és szakagi modositasok koltségeit fészabaly szerint a
Megrendeld viseli, kivéve ha a médositas oka a Vallalkozé hibas teljesitése.

22.4. A gyartmanyterv, Uzemivagy szerelési részletterv elkészitése csak abban a korben a Vallalkozé feladata,
amelyre ezt a szerz6dés vagy az ajanlat kifejezetten tartalmazza.

22.5. A Megrendel6 tudomasul veszi, hogy a kivitelezés kézbeni valtoztatasok lancreakcidszerlen érinthetik
a szakagi munkakat, sorrendiséget, anyagrendelést és koltségvetést is.
23. Megrendeldi anyagvalasztas és dontési hataridoék

23.1. Azoknal a termékcsoportoknal, ahol a végleges valasztast a Megrendeld teszi meg — kilondsen
burkolatok, beltéri ajtok, szaniterek, csaptelepek, vilagitétestek, kapcsolok, festékszinek, homlokzati szinek,
diszitéelemek, fogantyuk, kiegésziték —, a Vallalkozé valasztasi hatarid6t jogosult meghatarozni.
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23.2. Ha a Megrendeld a valasztdsi hataridét elmulasztja, a Vallalkozé jogosult a kivitelezést az érintett
munkarészben felfliggeszteni, vagy — ha a szerz6dés ezt lehetévé teszi — a kordbban egyeztetett alaparas
termék alkalmazasaval teljesiteni.

23.3. A mintakonyvbél, bemutatéterembdél vagy kataldégusbdl torténd kivalasztds nem mentesiti a
Megrendeldét annak ellen6rzése aldél, hogy a valasztott termék méretben, készleten, szallitasi id6ében,
technikai paraméterben és arban megfelel-e a projekt kereteinek.

23.4. AMegrendel6 altal kozvetlenil rendelt termékek késedelmes, hianyos vagy hibas szallitdsa nem réhatd
a Vallalkozé terhére. A Vallalkozd az ilyen késedelem miatt felmerlld tobbletkoltséget — ideértve a
visszatérési, Ujrakiszallasi, tarolasi, Ujraszervezési koltséget — jogosult érvényesiteni.

23.5. A Megrendel6 altal valasztott termékekrdl javasolt irasos jovahagyasi nyilvantartast vezetni, hogy az
egyeztetések késébb egyértelmlien rekonstrualhatdk legyenek.

24. Készletszint, beszallitéi kockazat és beépithetoség

24.1. A szerz6déses ajanlat jellemzbéen a szerzédéskotéskor ismert gyartdi, nagykereskedelmi és
kiskereskedelmi feltételekre épil. A Vallalkozé nem vallal felelésséget azért, ha egy adott marka, szin, tipus
vagy méretkozben megsz(inik, tartdsan hianycikké valik vagy importkorlatozas ala esik.

24.2. Ha a termék elérhetetlenné valik, a Vallalkozé jogosult azzal egyenérték(i mlszaki megoldast javasolni.
Ha a Megrendeld ettél eltérd, dragabb vagy hosszabb hataridejli terméket kér, az ennek megfeleléen
maodositja a dijat és hataridét.

24.3. Beépithet6ségi okbdl a Vallalkozé jogosult a termék beépitését megtagadni, ha az a tervekkel,
szabvanyos kialakitassal, gyartdi eldirassal vagy rendeltetésszer(i hasznalattal ellentétes lenne.

24.4. A Vallalkozé nem koteles olyan termék atvételére vagy beépitésére, amely sérilt, nem azonosithato,
nem rendelkezik a sziikséges miszaki dokumentacidval vagy garancialis hattérrel.

24.5. Az egyedi gyartasu vagy egyedi méretre készild termékek — kiulondsen nyilaszardk, butorok,
acélszerkezetek, lUvegfalak, lépcsdk és egyéb, kifejezetten a Projekt részére gyartott elemek — megrendelése
elétt a méretek, muszaki tartalom, anyagvalasztas, szin, osztasrend, csomodponti kialakitds és egyéb
részlettervek véglegesitése a Megrendelé fokozott egylttmikodését igényli. Vallalkozd jogosult az ilyen
egyedi gyartasu termékek beszerzéséhez, megrendeléséhez vagy legyartatasahoz sziikséges ellenértéket,
illetve annak elélegként meghatarozott részét a Megrendel6tél elézetesen kérni, és a megrendelést csak az
ehhez kapcsolddo fizetési kotelezettség teljesitését kovetden meginditani.

25. Epitési naplé, dokumentalas és bizonyitas

25.1. A Felek rogzitik, hogy az elektronikus épitési napld a kivitelezési folyamat hivatalos dokumentacids
eszkoze. Az e-napldoban tett bejegyzések, csatolmanyok, teljesitésigazoldsok és észrevételek jelentés
bizonyité erével birnak.

25.2. A Megrendel6 koteles biztositani, hogy az e-naplé megnyitasa, készenlétbe helyezése és a szikséges
jogosultsagok megadasaidében megtorténjen. Ennek elmaradasa a kivitelezés megkezdését akadalyozhatja.

25.3. A Vallalkozé jogosult fényképes, videds vagy mas miiszaki dokumentaciét késziteni a kivitelezésrol,
kalonosen az eltakaras elétt alld munkarészekrél, a rejtett koriilményekrél, a hibakrél és a készre jelentett
allapotrol.
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25.4. A felek kozotti vitdban a dokumentalt tényallds, e-naplo-bejegyzés, helyszini jegyzékonyv, fénykép, e-
mail vagy alairt teljesitésigazolas kiemelt jelentéségl. Ezért indokolt minden lényeges valtozast és dontést
irasban rogziteni.

25.5. A Megrendelé tudomasul veszi, hogy a széban vagy telefonon adott utasitasok félreértésekhez, hibas
teljesitéshez vagy elszamolasi vitdkhoz vezethetnek, ezért a Vallalkozo jogosult az ilyen utasitasok irasbeli
megerésitését kérni. Jelen ASZF szempontjabdl irasbeli nyilatkozatnak vagy kdzlésnek minésiil kiilbndsen az
e-mailben, SMS-ben, tovabba a felek altal elézetesen elfogadott chat- vagy lUzenetkildé alkalmazasokon
keresztul megkulldott Gzenet is, feltéve, hogy annak tartalma, idépontja és feladdja utdbb egyértelmdien
azonosithaté.

25.6. Banki finanszirozas esetén a Vallalkozé jogosult a készlltségi allapot, helyszinre szallitott anyagok,
beépitett szerkezetek, eltakarasra kerildé munkarészek és teljesitett munkafazisok dokumentalasara,
ideértve fényképes, videds, e-napld vagy jegyz6konyvi dokumentacié készitését is. E dokumentacié banki,
teljesitésigazolasi vagy esetleges késbébbi bizonyitasi célra felhasznalhaté.

25.7. A finanszirozé bank altal megbizott értékbecslé, miszaki szakértd vagy mas banki kozrem(ikodd
helyszini szemléjének megszervezése és egyeztetése elsbédlegesen a Megrendelé kotelezettsége. A
Vallalkozé az ésszerlien elvarhatd mértékben egylttmikodik a szemle lebonyolitasaban, feltéve hogy az a
kivitelezés rendjét, munkabiztonsagat és (itemezését aranytalanul nem akadalyozza.

26. Miszaki egyenértékiliség és eltérések kezelése

26.1. A tervben, ajanlatban, koltségvetésben vagy miiszaki tartalomban név szerint megjelolt gyarté, marka,
tipus vagy termékmegjelolés — eltérd kifejezett kikotés hianydban — f6szabaly szerint minéségi, miszaki vagy
esztétikai kategoriat jelol.

26.2. Nem mindsul hibas vagy hianyos teljesitésnek, ha a megvaldsult éplilet valamely részlete az ajanlatban,
koltségvetésben vagy muiszaki tartalomban szerepld altaldnos megfogalmazastol eltér, azonban az a
jovahagyott terveknek, szakagi terveknek, miszaki rajzoknak vagy csomoéponti kialakitdsoknak megfeleléen
valdsult meg.

26.3. Nem minésil hibas vagy hianyos teljesitésnek az sem, ha a Vallalkozé az ajanlatban, koltségvetésben
vagy miszaki tartalomban megjelolt anyagot, terméket, szerkezetet, berendezést vagy miszaki megoldast
azonos rendeltetés(i, mliszakilag egyenérték(i vagy magasabb mi(iszaki szinvonali elemmel helyettesiti,
feltéve hogy a helyettesités a rendeltetésszerl hasznalatot, biztonsagot, tartéssagot, esztétikai szintet vagy
az épllet miiszaki értékét érdemben nem rontja.

26.4. A Megrendeld eltérés észlelése esetén jogosult a Vallalkozotdl irasban tajékoztatast kérni az eltérés
okardl, muiszaki indokairdl, valamint a mdUszaki egyenértékliség fennallasanak igazolasarél vagy
alatdmasztasarol. A Vallalkozo koteles a megkeresést ésszerl hataridén bellil megvizsgalni, és a Megrendeld
részére a szukséges szakmai tajékoztatast megadni.

26.5. Onmagaban az ajanlatban, koltségvetésben vagy miszaki tartalomban megjelslt elemtél valé eltérés
nem mindsil szerz8désszegésnek, amennyiben a muiszaki egyenértékliség vagy a magasabb muszaki
szinvonal igazolhatd, illetve amennyiben az eltérés oka az, hogy az adott megoldas az éplilet jovahagyott
tervei szerint nem volt indokolt, szlikséges vagy alkalmazandd.

26.6. A minimalis, szakmailag elfogadott méret-, szint-, arnyalat-, struktlra- vagy szineltérés, tovabba a
természetes anyagok, példaul ké, fa, furnér, keramia, mikrocement, vakolat vagy mas természetes hatasu
termék gyartasi, égetési, erezeti, struktlra- és szinarnyalatbeli kiillonbsége nem alapoz meg hibas teljesitési
kifogast, amennyiben az a szakmai tlirések k6zott marad, vagy az adott anyag természetébdél fakad.
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26.7. Mintafelulet készitése esetén a mintafellilet a késbbbi teljesités értelmezési alapja lehet, feltéve hogy a
Felek ezt kifejezetten irasban rogzitik.

27. Részteljesités, hasznalatba adas és korai birtokbaadas

27.1. A Felek megallapodhatnak részteljesitésben, szakaszos ataddsban vagy egyes munkarészek korabbi
birtokbaadasaban. Ilyenkor a birtokba adott rész vonatkozasaban a karveszély és az lizemeltetési felelésség
a Megrendeldre szall at.

27.2. Ha a Megrendeld a teljes mUiszaki atadas-atvétel eldtt hasznalatba veszi az éplletet vagy annak egy
részét, ez nem jelenti automatikusan a hibatlan teljesités elismerését, de az ebbdl ered6 allagvaltozas,
sérulés, fokozott takaritasi vagy védelmi igény a Megrendeld terhére eshet.

27.3. Akorai birtokbaadas, bekoltdzés, butorozas vagy parhuzamos sajat szakagi munka csak a Vallalkozéval
egyeztetve torténhet, mert ez a befejez6 munkakat akadalyozhatja és garancialis kérdéseket vethet fel.

27.4. Amennyiben a Megrendeld a Vallalkoz6 elézetes irasbeli hozzajaruldsa vagy egyeztetés nélkil az épitési
terliletet, annak egy részét, illetve az elkészllt vagy részben elkészilt munkarészeket hasznalatba veszi,
birtokba veszi, bekoltozik, butorozast végez, targyakat helyez el, vagy sajat, illetve harmadik személy szakagi
munkajat megkezdi, Ugy az az érintett munkarész tekintetében a teljesités elfogadasanak, valamint az atadas-
atvétel meginduldsanak, illetve — nyilvanvalé és a hasznalatot nem akadalyozé hibak kivételével — a
teljesités szerz6désszerlségének elismeréseként értelmezhetd. llyen esetben a Vallalkozé nem felel azokért
a hibakért, sérilésekért, tobbletkoltségekért, késedelmekért vagy garancialis vitakért, amelyek az egyeztetés
nélklli hasznalatbdl, birtokbavételbél vagy parhuzamos munkavégzésbél erednek.

27.5. A Vallalkozo jogosult az atadott munkarészek tekintetében kilon jegyzékonyvet felvenni, és ezekre
kalon teljesitésigazolast, valamint részszamlat kiallitani.

27.6. A részleges hasznalatba vételhez kapcsolddod ideiglenes allapotok — pl. be nem szerelt kiegészitdk,
végleges finombeallitds hidnya — nem mindsulnek feltétlenitl hibanak, ha ezt a Felek rogzitették.

28. Harmadik személyek, parhuzamos vallalkozék, megrendeldi szakagak

28.1. Ha a munkaterileten a Vallalkozoén kivil mas vallalkozé vagy a Megrendeld sajat embere is dolgozik, a
Megrendeld koteles a munkavégzések 6sszehangolasat biztositani vagy erre koordinatort kijelolni.

28.2. A Vallalkozé nem felel a mas vallalkozé altal okozott hibaért, késedelemért, ujramunkalasért,
szennyezésért vagy rongalasért. Az ilyen eseményekbdl eredd tobbletkoltség a Megrendeldt terheli, aki azt a
tényleges karokozéval szemben érvényesitheti.

28.3. AVallalkozd jogosult megtagadni olyan munkarész atvételét vagy raépuild szakagi munka megkezdését,
amelyet mas vallalkozé hibasan, dokumentalatlanul vagy eléirasellenesen készitett el.

28.4. Ha a Megrendeld bizonyos szakagakat maga szervez — példaul konyha, klima, riasztd, arnyékolas,
butorgyartas, kertontdzés —, Ugy e szakagak késedelme vagy miszaki Utkozése a Vallalkozé hataridejét és
koltségeit is érintheti.

28.5. Célszerl a projekt-specifikus szerz6désben egyértelmien rogziteni, mely szakagak tartoznak a
Vallalkozé és melyek a Megrendelé felelésségi korébe.

28.6. Amennyiben a Megrendelé a kivitelezés egyes szakagait maga szervezi, a felel6sségi hatarok, a mlszaki
illeszkedések, valamint az esetleges Utemezési és teljesitési kockazatok atlathaté kezelése érdekében
javasolt, hogy a Megrendeld sajat koltségén miszaki ellenért alkalmazzon.
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29. Iddjarasi és technoldgiai korlatok részletes szabalyai

29.1. A kiils6é munkak - ideértve alapozas, betonozas, falazas, homlokzati hészigetelés, vakolas, tetéfedés,
kals6 burkolas, térkovezés, kultéri festés — id6jarasfliggd tevékenységek. Ezek elvégzése csak a gyartoi és
technoldgiai eléirasok mellett varhato el.

29.2. A Vallalkozd jogosult a munkat atmenetileg leallitani, ha a hémérséklet, csapadék, paratartalom,
szélterhelés vagy mas kornyezeti feltétel a megfeleld minéségben valo teljesitést veszélyezteti.

29.3. Atechnoldgiai szaradasi, kotési, pihentetési, szell6ztetési vagy terhelési id6k a hatarid6 részét képezik;
ezen idétartamok nem rovidithetdk le Ugy, hogy a minéség vagy tartdssag kockazatossa valjon.

29.4. A Megrendeld nem kovetelheti olyan Utemezés fenntartasat, amely a szakmai szabalyokkal
nyilvanvaldan ellentétes lenne. A Vallalkozé ilyen esetben jogosult az Utemterv médositasara.

29.5. Amennyiben a Vallalkozé téli vagy rendkivili korilmények kozotti technolégiat alkalmaz a Megrendeld
kérésére, ennek tobbletkoltségét és kockazatait a Felek kulon rogzitik.

30. Takaras, védelem, allagmegodvas és takaritas

30.1. A Vallalkozé koteles a mar elkészlilt munkarészeket az ésszerlen elvarhaté mértékben megdévni,
azonban a végsoé tisztasagi és atadasi allapotot a parhuzamos munkak, koltozés vagy idegen szakagak utdlag
rontjak.

30.2. AVallalkozé nem felel az atadds utan vagy mas vallalkozo belépését kovetben keletkezd koszolodasért,
karcolasért, sérilésért, kivéve ha azt bizonyithatdéan 6 okozta.

30.3. A szerz6déses ar eltérd kikotés hianyaban épitési takaritast tartalmazhat, de nem foglalja magaban a
teljes kord, koltozés elétti finomtakaritast, ablakpolirozast, épités utani extra takaritast vagy kertészeti
rendbetételt.

30.4. A Megrendeld koteles az atadott munkarészeket rendeltetésszer(ien hasznalni és megdvni; a nem
megfeleld szell6ztetés, paraterhelés, flitetlenség vagy tul korai igénybevétel garancialis problémakat
okozhat.

30.5. A Vallalkozo jogosult az atadaskor fényképes allapotdokumentaciot késziteni az esetleges késdébbi
allagvitak elkerulése érdekében.
31. Teljesitésigazolas és teljesitési vita kezelése

31.1. A teljesitésigazolas alapja lehet mlszaki készultségi fok, tételes felmérés, e-napld-bejegyzés, helyszini
jegyz6konyv vagy ezek kombinacidja.

31.2. A Megrendeld a Vallalkozé teljesitésigazolasi kérelmére ésszer(i hataridén belll koteles érdemben
nyilatkozni. Indokolatlan hallgatds vagy alaptalan elutasitas esetén a Vallalkozé jogosult ismételt felszélitast
kovetden a rendelkezésre allo bizonyitékok alapjan szamlat kibocsatani.

31.3. Ha a Felek a teljesités mértékében vitaban allnak, célszer(i k6zos helyszini jegyz8konyvet vagy szakértoi
felmérést késziteni. A vita nem érinti azokat a tételeket, amelyek teljesitése nem vitas.

31.4. A Megrendeld nem tagadhatja meg a részszamla teljes 0sszegének megfizetését olyan csekély értéki
kifogas miatt, amely a szamlazott teljesitéshez képest elenyészé sulyd; az aranyos visszatartas és a hiba
kalon kezelése ajanlott.

31.5. A végszamla kiallitasara a Vallalkozé a szerz6désben meghatarozott feltételek teljeslilésekor jogosult,
akkor is, ha az atadas-atvétel soran jelentéktelen hibak fennmaradnak.
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32. Garancialis bejaras, karbantartas és lizemeltetéi kotelezettségek

32.1.AVallalkozo altal beépitett rendszerek — kilondsen gépészeti, villamos, szellézési, burkolati, faipari vagy
acélszerkezeti megoldasok - megfelelé miikodéséhez rendeltetésszerii hasznalat és rendszeres
karbantartas szlikséges.

32.2. A Megrendeld koteles betartani a kezelési és karbantartasi Utmutatdkat, a sziikséges fellilvizsgalatokat
elvégeztetni, és az ebbdl szarmazd iratokat megbrizni.

32.3. Az elmaradt karbantartasbdl fakadd hibakért a Vallalkozé nem felel, ideértve kiilonosen a szilikonok,
fugak, mozgd alkatrészek, szlrdk, fitési rendszerek, vizkezelés vagy kultéri faelemek allapotromlasat.

32.4. A Vallalkozé jogosult a hibabejelentés kivizsgalasakor ellenérizni, hogy a bejelentett jelenség
rendeltetésszerl hasznalat mellett és a karbantartasi kotelezettség teljesitése mellett keletkezett-e.

32.5. A garancidlis javitdsok szervezése soran a Megrendelé koteles a Vallalkozd részére hozzaférést
biztositani és az idépont-egyeztetésben egylittmikodni.

33. Fogyasztoi megrendelékre vonatkozé kiilon rendelkezések

33.1. Ha a Megrendeld fogyaszténak minésiil, a szerz6dés és az ASZF értelmezése sorén figyelembe kell venni
a fogyasztovédelmi, tisztességtelen szerz6dési feltételekre, tajékoztatasra és jogérvényesitésre vonatkozo
kotelez6 szabalyokat.

33.2. Fogyasztéval kotott szerz6désben kertlilni kell az olyan kikotéseket, amelyek a bizonyitasi terhet
indokolatlanul atharitjak, a jogérvényesitést aranytalanul nehezitik, vagy a fogyasztét a kotelezd birdsagi
illetékességi szabalyoktél hatranyosan eltéré helyzetbe hozzak.

33.3. Ha a szerz6déskotés mddja vagy korilménye miatt kilon fogyasztdi tajékoztatasi kotelezettség all fenn,
annak teljesitésérél kiilon dokumentaltan kell gondoskodni.

33.4. Fogyaszté Megrendeld esetén a kommunikacidénak kozérthetdnek, atlathaténak és dokumentaltnak kell
lennie, kulonosen a dijemelés, pétmunkak, hataridémaddositas és hibakezelés terén.

33.5. A jelen ASZF-et fogyaszt6i szerzédés esetén minden egyedi projekt elétt kiilon megfeleldségi
szempontbdl javasolt felulvizsgalni.
34. Vallalkozé6-alvallalkozé6 lanc esetére alkalmazhaté kilon klauzulak

34.1. Ha a Vallalkozé maga is alvallalkozéként jar el, a szerz6désben egyértelm(ien rogziteni kell, hogy a
Megrendeld altal atadott informacidk, hataridék és mliszaki egyeztetések milyen csatornan és milyen
els8bbséggel érvényesiilnek a generalkivitelezéi lancban.

34.2. Alvallalkozoéi helyzetben indokolt kilon szabalyozni a munkaterilet-hozzaférés, 6sszehangolas,
mindség-ellendrzés, dokumentacio és teljesitésigazolas rendjét.

34.3. Ha a Vallalkozé mas févallalkozé vagy generalkivitelezé ald dolgozik, nem viseli annak a késedelmét
vagy hibajat, kivéve ha azt sajat hibaja is okozza.

34.4. A lanctartozas, teljesitésigazolasi késedelem és mas kozrem(ikoddé mulasztasa elleni védelem
érdekében célszer( a fizetési biztositékokat, visszatartasokat és teljesitésigazolasi hataridéket a projekt-
specifikus szerzédésben részletesen meghatarozni.

34.5. E fejezet rendelkezései minta-jellegliek; alvallalkozdéi szerz6dés esetén kulon, erre szabott valtozat
készitése indokolt.
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35. Mellékletek és ajanlott projekt-specifikus kitoltendé pontok

35.1. A roviditett projekt-specifikus szerz6déshez javasolt mellékletek: ajanlat; tervjegyzék; kapcsolattartdi
lista; fizetési Uitemezés; kizarasok listaja; anyagvalasztasi hataridék; esetleges referencia-hozzajarulas; kilon
adatkezelésitajékoztatd; bankifinanszirozas esetén banki koltségvetési adatlap, forrasosszetételi kimutatas,
banki részfolydsitashoz igazitott késziltségi ltemezés és szilikség szerint technolédgiai megfeleltetési
melléklet.

35.2. A projekt-specifikus szerz6désben célszer(i Uresen, kitdltendé adattal szerepeltetni: a pontos
ingatlanadatot, mdUszaki tartalmat, kivitelezési készlltségi fokot, kizarasokat, fizetési Utemeket,
kotbérmértéket, kapcsolattartdkat, birtokbaadas datumat és a specialis technoldgiai feltételeket.

35.3. Akivalasztott technolégidahoz — példaul konnylacél-vazas, monolit vasbeton, falazott, eléregyartott vagy
hibrid rendszer —igazodé kilon miszaki mellékletek alkalmazéasa erésen ajanlott.

35.4 Specialis vagy nem hagyomanyos épitési technoldgia — kulondsen konnylacél-vazas, eléregyartott,
favdzas, modularis vagy hibrid épitési rendszer — esetén banki finanszirozas mellett javasolt olyan
technoldgiai megfeleltetési melléklet alkalmazasa, amely bemutatja, hogy a banki koltségvetési adatlap
hagyomanyos munkanemei milyen mdszaki tartalomnak felelnek meg az alkalmazott technolégiaban.

35.5. A jelen ASZF célja a f6 jogi-eljarasi keretek meghatdrozasa; a pontos muiszaki tartalmat mindig a
mellékletekben kell konkretizalni.

35.6. Az ASZF és a projekt-specifikus szerz6dés egyiittes hasznélata akkor a leghatékonyabb, ha a felek az
ajanlat és a kizarasok listajat is minden esetben tételesen attekintik és alairjak.
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